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Teisekura

Miesto lygmens dokumentai LR lygmens dokumentai

1. 2021 09 Bendrasis planas 1. Statybos jstatymas
2. Detalieji planai teritorijai 2. Teritorijy planavimo jstatymas
3. Savivaldybés Tarybos ir Administracijos sprendimu 3. Savivaldybés infrastrukturos plétros jstatymas

priimtos nuostatos

. Specialiyjy zemés naudojimy sglygy jstatymas
. Zemés jstatymas

. Architekturos jstatymas

. Aplinkos apsaugos jstatymas

00 N o o b~

. Nekilnojamojo kulttros paveldo jstatymas
9. Statybos techninis reglamentas
10. Higienos normos

11. Kiti ministro lygio jstatymai reguliuojantys statybos bei
projektavimo procesus
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Teisés akty dinamika

&

Bendrasis planas

LR lygmens dokumentai
po bendro plano pakeitimo 2022-2023m

Parengtas ir patvirtintas 2013 12
Pakeistas 2021 09

Statybos jstatymas
keistas 7 kartus

Teritorijy planavimo jstatymas
keistas 5 kartus

1 pokytis per 8 metus

Savivaldybés infrastrukturos plétros jstatymas
keistas 5 kartus

Specialiyjy zemés naudojimy salygy jstatymas

59 pOkyé|a| per 7 MetusS — e keistas 4 kartus
Zemeés jstatymas
keistas 7 kartus

Statybos techninis reglamentas
keistas 31 kartus
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Bendruomenes

(miesty specifika)
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Bendruomenés (miesty specifika)

Plétotojas Bendruomené

« Bendruomeneés jsitraukimas j miesto istorinio identiteto
iSsaugojimag, norg atnaujinti, modernizuoti miesta

- Atskiry bendruomenés grupiy suasmeninty interesy
kélimas vir§s miesto interesy ir jy aktyvus atstovavimas

Savivaldybé ir kitos institucijos

Pagalba teisés akty taikyme (proaktyvumas ir pagalba
keliaujant per teisés akty labirintus)

v Investicija j infrastruktlrg ir visuomenines erdves

«/ |sitraukimas

= Reikalavimy formalizavimas/biurokratija/pasyvumas

Sklandus miesto vystymas galimas tik bendradarbiaujant plétotojams, bendruomenéms ir savivaldybei
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Ekonomine aplinka
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Gyvenamosios rinkos sandoriy analizé - Klaipéda vs. Vilnius

12 mén sandoriy vidurkis

Sena 2m+ ir Nauja statyba <2m. — Klaipédoje ir Vilniuje
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Nauja statyba, Vilnius ==\/iso, Vilnius

2023-04-01
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Klaipédoje naujy buty pardavimas bendrame pardavimy portfelyje yra du kartus mazesnis nei Vilniuje
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Pirminés rinkos pasiula ir pardavimai Klaipédoje

Pardavimai vertinami pagal 12 mén. vidurkj
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== Nauja pasidla, Klaipéda mmmm Esama pasidla, Klaipéda Viso pardavime, Klaipéda e Pardavimai vidurkis, Klaipéda

Per ménesj Klaipédoje parduodama apie 3 % busto sandélio, Sis rodiklis sumazéjo dél padidéjusios pasitlos
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Pirminés rinkos pasiula ir pardavimai Vilniuje

Pardavimai vertinami pagal 12 mén. vidurkj
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Per ménesj Vilniuje parduodama apie 4 % busto sandélio
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Gyventojams tenkantis vienas pastatomas naujas butas

(1 naujas butas per gyventojy skaiciy)
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Tik miesto gyventojai, visi projektai Miesto ir rajono gyventojai, visi  Tik miesto gyventojai, centro projektai Miesto ir rajono gyventojai, centro
projektai projektai

W 2020-2023 vidurkis, Vilniuje ™2020-2023 vidurkis, Klaipédoje

Pasiekti Vilniaus rodiklj Klaipéda turéty isvystyti 50% proc daugiau objekty per gyventojy skaiciy centrinéje dalyje ir 3,5 karto daugiau visame mieste
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Objektai pagal sitilomy buty skaiciy Klaipédos mieste
(projektai sitlantys daugiau nei 20 bisty Siai dienai)

Klaipédos Holivudas

Pusyno Rezidencijos
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Centrinés miesto zonos palyginimas

Vi'.’f inimelts
/ ntotyki par

‘. SR 3 ,',(asﬂ — =
: . }\usvmsf:@») ‘

g, L
engiai

Ginduliai
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35000 Gyventojai 95 000
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Busto
524 pirminé pasiila 4478
87 Parduodama centre 869
(1 70/o ) Dalis nuo visy pardavimy (1 9% )
4670 Gyventojai centre 7 800
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Tarptautinis

SparcCiai besivystanti centriné teritorija - atitinka ,15min“ miesto koncepcijg. Klaipédos centro tankis Siuo metu 40% karty mazesnis lyginant su Vilniumi.
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yje

iesto dal

imai centrinégje m

Pardav

Pardavimai centrinéje
Klaipédos dalyje per

nurodytg laikotarpj

(2021/06-2023/09)

3 I ko pakranté
S M Bastiony namai
O HE Tilzés daugiabutis
© H Trinyciy 4A
© Il Ziedy Terasos
o W 9 Bijanai

o [l Klaipédos buré

Vilnius ir Klaipéda centriniai rajonai

Klaipéda, mety vidurkis Vilnius, mety vidurkis

mmmm \/i|nius, pardavimai mén.

Klaipéda, pardavimai mén.

Klaipédos centriné miesto zona yra konversijos pradzioje

ERIADAS

15



7000

6 000

5000

4 000

3 000

2000

1000

Kainy palyginimas centrinéje miesto dalyje

Kainy intervalai centrinéje miesto dalyje (nauja statyba, daliné apdaila)
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m Klaipéda: Centras, Senamiestis, prestiziniai rajonai == Klaipéda:Centras, Senamiestis, prestiziniai rajonai

= \/ilnius: Centras, Senamiestis, Uzupis === \/iInius:Antakalnis, Naujamiestis, Zvérynas, Snipigkes

Kainos Vilniuje nuo 3200 EUR/kv.m, Klaipédoje iki 3200 EUR/kv.m
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= \/ilnius: Centras, Senamiestis, UZupis

Vilnius:Antakalnis, Naujamiestis, Zvérynas, Snipigkés

2023K2
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Pajamos vs Kainos - jperkamumas centrinéje dalyje

Santykiniai rodikliai Vilnius ir Klaipéda* Busto jperkamumas centrinéje miesto dalyje
(pagal Neto atlyginimg asmeniui)**
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= Atlyginimy santykis (Klaipéda/Vilnius) = Pardavimo kainy santykis (Klaipéda/Vilnius) e \/INiLIS Klaipeda

*Vilnius: Naujamiestis, Zvérynas, Snipiskés, Antakalnis, be Senamieséio, Centro ir UZupio “*Vertinant apating kainos riba

Klaipéda: Centras, Senamiestis, prestiZiniai rajonai

VilnieCiui reikia dirbti beveik 10 mety, o Klaipédoje 7 metus, kad jpirkty butg centre
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Nuomos pajamingumas centrinéje dalyje
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Klaipédos centrinéje dalyje nuomos grgza 10 proc. didesné nei Vilniaus centrinéje dalyje
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Centrinés miesto zonos potencialas

Viso neisSvystyto ploto

~ 25 ha

ISvystomo ploto (1,2 koeficientu)

300 000 m2

Potencialas butais

6 000 vnt
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Nuomos pajamingumas centrinéje dalyje

Centrinés miesto dalies portfelio pardavimo prognozeé
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Esamas Klaipédos rinkos pardavimo greitis ~ Vertinamas maksimalus Klaipédos rinkos llgalaikiu vidurkiu Vilniuj per gyventojg
pardavimo greitis

 Pardavimo greitis vnt./mén == Portfelio pardavimo laikotarpis metais

Esamuy projekty centrines dalies pardavimas tikétina uzimty daugiau kaip desimtmet;
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Bastiony Namy pavyzdys
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Kodél Klaipéda?

Didelis naujos statybos busty poreikis lyginant
su pasiula

Potencialas auginti naujy objekty pardavima
2 kartus

Patrauklus antrinio busto pasirinkimas prie juros

Kodel si centriné miesto dalis?

Klaipédos centriné miesto dalis yra konversijos
ciklo pradzioje

Didesnis busto jperkamumas centrinéje dalyje

Didesnis potencialas investuojantiems j bustg
nuomai
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Bastiony namy pavyzdys: indélis j miesto vystymasi

?‘;39; Patogus bustas Investicija
gomﬂ 730 45 min
Gyventojai ﬁ\ %0° IB\I/;SA-REE)I N U : a; Vystymo terminas
N Y '
2000 Stato ERIADAS |GK® 8 metal
. _ o
-{;@f’.“: ©  Prapléstas o™ § ™ Pritraukiami antrojo
gﬁ senamiestis B busto pirkejai
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Bastiony namy pavyzdys: indélis j miesto vystymasi

BASTIONUY
NAMAI

Stato ERIADAS

) (¢}

ERIADAS

Miestui

Gyvas miesto centras, j kurj norés grjzti gyventojai.

Investicijos j miesto centra.

Galimybes pritraukti ir iSlaikyti talentus, uztikrinant komfortiskg busta.
Atgaivinta tuscCia ir apleista vieta.

Gyventojams

Puikios sglygos gyventi paCiame miesto centre.

Darbas, kultura ir pramogos vienoje vietoje.

Per 15 minucCiy pésciomis, dviraciu arba vieSuoju transportu viskas pasiekiama —
pajuris, parkai, kavinés ir kitos pramogos.

Bendruomenei

Naujos erdvés praleisti laisvalaikj.

Praplésta senamiescio zona - sutvarkytos upés prieigos, nauji pésciyjy takai,
integruoti dviraCiy takai.

Nauja infrastruktira, naujai besikuriantys verslai, naujos paslaugos.
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AcCiul
Metas Jusy klausimams

Donatas Jurevicius
UAB Eriadas akcininkas
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