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Miesto lygmens dokumentai LR lygmens dokumentai

1. 2021 09 Bendrasis planas 1. Statybos įstatymas

2. Detalieji planai teritorijai 2. Teritorijų planavimo įstatymas

3. Savivaldybės Tarybos ir Administracijos sprendimu 
priimtos nuostatos 

3. Savivaldybės infrastruktūros plėtros įstatymas

4. Specialiųjų žemės naudojimų sąlygų įstatymas

5. Žemės įstatymas

6. Architektūros įstatymas

7. Aplinkos apsaugos įstatymas

8. Nekilnojamojo kultūros paveldo įstatymas

9. Statybos techninis reglamentas

10. Higienos normos

11. Kiti ministro lygio įstatymai reguliuojantys statybos bei 
projektavimo procesus

Teisėkūra
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LR lygmens dokumentai
po bendro plano pakeitimo 2022-2023m

Statybos įstatymas
keistas 7 kartus

Teritorijų planavimo įstatymas
keistas 5 kartus

Savivaldybės infrastruktūros plėtros įstatymas
keistas 5 kartus

Specialiųjų žemės naudojimų sąlygų įstatymas
keistas 4 kartus

Žemės įstatymas
keistas 7 kartus

Statybos techninis reglamentas
keistas 31 kartus

Teisės aktų dinamika

Didžiausias iššūkis ne tik vystytojui bet ir institucijoms: dirbti pagal nuolat besikeičiančius teisės aktus 

Bendrasis planas

Parengtas ir patvirtintas   2013 12
Pakeistas   2021 09

1 pokytis per 8 metus

59 pokyčiai per 2 metus



Bendruomenės
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(miestų specifika)
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Bendruomenės (miestų specifika)

Plėtotojas Bendruomenė

Savivaldybė ir kitos institucijos

Sklandus miesto vystymas galimas tik bendradarbiaujant plėtotojams, bendruomenėms ir savivaldybei

Bendruomenės įsitraukimas į miesto istorinio identiteto 
išsaugojimą, norą atnaujinti, modernizuoti miestą

Atskirų bendruomenės grupių suasmenintų interesų 
kėlimas virš miesto interesų ir jų aktyvus atstovavimas

Pagalba teisės aktų taikyme (proaktyvumas ir pagalba 
keliaujant per teisės aktų labirintus)

Investicija į infrastruktūrą ir visuomenines erdves

Įsitraukimas

Reikalavimų formalizavimas/biurokratija/pasyvumas



Ekonominė aplinka
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Gyvenamosios rinkos sandorių analizė - Klaipėda vs. Vilnius

Klaipėdoje naujų butų pardavimas bendrame pardavimų portfelyje yra du kartus mažesnis nei Vilniuje
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Pirminės rinkos pasiūla ir pardavimai Klaipėdoje

Per mėnesį Klaipėdoje parduodama apie 3 % būsto sandėlio, šis rodiklis sumažėjo dėl padidėjusios pasiūlos
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Pirminės rinkos pasiūla ir pardavimai Vilniuje

Per mėnesį Vilniuje parduodama apie 4 % būsto sandėlio
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Gyventojams tenkantis vienas pastatomas naujas butas

Pasiekti Vilniaus rodiklį Klaipėda turėtų išvystyti 50% proc daugiau objektų per gyventojų skaičių centrinėje dalyje ir 3,5 karto daugiau visame mieste

(1 naujas butas per gyventojų skaičių)
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(projektai siūlantys daugiau nei 20 būstų šiai dienai)

Pušyno Rezidencijos

Danės Krantas

Smiltynės Kurhauzas

Klaipėdos Holivudas

Parko pakrantė

Bastionų namai

Objektai pagal siūlomų butų skaičių Klaipėdos mieste 
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Centrinės miesto zonos palyginimas

Sparčiai besivystanti centrinė teritorija - atitinka „15min“ miesto koncepciją. Klaipėdos centro tankis šiuo metu 40% kartų mažesnis lyginant su Vilniumi.

35 000 95 000

Centro
plotas 12,2 km²7,5 km²

4478

869

 (19%)

524

87

(17%)

7 8004 670

Gyventojai
centre

Būsto
pirminė pasiūla

Parduodama centre

Dalis nuo visų pardavimų

Gyventojai centre
į 1 km²
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Pardavimai centrinėje miesto dalyje

Klaipėdos centrinė miesto zona yra konversijos pradžioje
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Kainų palyginimas centrinėje miesto dalyje

Kainos Vilniuje nuo 3200 EUR/kv.m, Klaipėdoje iki 3200 EUR/kv.m
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Pajamos vs Kainos - įperkamumas centrinėje dalyje

Vilniečiui reikia dirbti beveik 10 metų, o Klaipėdoje 7 metus, kad įpirktų butą centre
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Vilnius Klaipėda

*Vilnius: Naujamiestis, Žvėrynas, Šnipiškės, Antakalnis, be Senamiesčio, Centro ir Užupio

Klaipėda: Centras, Senamiestis, prestižiniai rajonai

**Vertinant apatinę kainos ribą
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Nuomos pajamingumas centrinėje dalyje 

Klaipėdos centrinėje dalyje nuomos grąža 10 proc. didesnė nei Vilniaus centrinėje dalyje
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Centrinės miesto zonos potencialas

Viso neišvystyto ploto

~ 25 ha

Išvystomo ploto (1,2 koeficientu)

300 000 m2

Potencialas butais

6 000 vnt
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Nuomos pajamingumas centrinėje dalyje 

Esamų projektų centrinės dalies pardavimas tikėtina užimtų daugiau kaip dešimtmetį
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Kodėl Klaipėda?

Didelis naujos statybos būstų poreikis lyginant
su pasiūla

Potencialas auginti naujų objektų pardavimą
2 kartus

Patrauklus antrinio būsto pasirinkimas prie jūros

Kodėl ši centrinė miesto dalis?

Klaipėdos centrinė miesto dalis yra konversijos 
ciklo pradžioje

Didesnis būsto įperkamumas centrinėje dalyje

Didesnis potencialas investuojantiems į būstą 
nuomai
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Bastionų namų pavyzdys: indėlis į miesto vystymąsi

Patogus būstas

730

Gyventojai

2000

Praplėstas

senamiestis

Investicija

45 mln

Vystymo terminas

8 metai

Pritraukiami antrojo

būsto pirkėjai
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Bastionų namų pavyzdys: indėlis į miesto vystymąsi

Miestui

Gyventojams

Bendruomenei

Gyvas miesto centras, į kurį norės grįžti gyventojai.
Investicijos į miesto centrą. 
Galimybės pritraukti ir išlaikyti talentus, užtikrinant komfortišką būstą. 
Atgaivinta tuščia ir apleista vieta.

Puikios sąlygos gyventi pačiame miesto centre.
Darbas, kultūra ir pramogos vienoje vietoje.
Per 15 minučių pėsčiomis, dviračiu arba viešuoju transportu viskas pasiekiama – 
pajūris, parkai, kavinės ir kitos pramogos.

Naujos erdvės praleisti laisvalaikį.
Praplėsta senamiesčio zona  - sutvarkytos upės prieigos, nauji pėsčiųjų takai,
integruoti dviračių takai.
Nauja infrastruktūra, naujai besikuriantys verslai, naujos paslaugos.
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Ačiū!
Metas Jūsų klausimams

Donatas Jurevičius

UAB Eriadas akcininkas
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